Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 5/2019
je uzatvorend v sulade s § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 546 az 550 ako is § 663 az
§ 684 a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni jeho neskorSich zmien
a doplnkov

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Prievidza, v zastiipeni Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r.o. , (v skratke SMMP, s.r.o.)

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
JUDr. Ing. Cubo$ Maxina, PhD. — konatel’ spolo¢nosti

ICO: 36 349 429

DIC : 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

C. Gétu vo formate IBAN:  SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Kontaktné osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine,

odd. Sro, vlozka €. 16228/R
( d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Iveta Soléaniova

Adresa: M. Razusa 28/11, 971 01 Prievidza

ICO: 33653 429

DIC: 1029606171

IC DPH: neregistrovany

Registracia: Zivnostensky register OU Prievidza, 307-6046
Telefonicky kontakt: 0908 887 240

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

II. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom 1/3 (jednej tretiny) nebytovych priestorov:

- miestnosti ¢. 1.14 o vymere 12,82 m?,

- miestnosti & 1.15 o vymere 28,25 m?,

- miestnosti ¢. 1.16 o vymere 10,84 m?,

- miestnosti ¢ 1.17 o vymere 2,17 m?,

- miestnosti & 1.18 o vymere 2,60 m?,

- miestnosti ¢ 1.19 o vymere 0,95 m?,

o celkovej vymere 57,63 m? ztoho 1/3 predstavuje celkovi vymeru 19,21 m? Dispozi¢né
usporiadanie a Gcelové uréenie jednotlivych priestorov predmetu najmu je zakreslené v Prilohe €.
3 tejto zmluvy — Vykres 1.NP.



1.

Nakol'ko ¢isla miestnosti aich vymera st uvedené pred skolaudovanim rekonstrukcie
mestianskeho domu, zmluvné strany sa navzidjom dohodli, Ze pri pripadnej zmene vymery
nebytového priestoru po skolaudovani budovy bude presné oznacenie nebytovych
priestorov, vymera nebytovych priestorov a vySka najmu rieSena v pripade potreby dodatkom
k tejto najjomnej zmluve, na uzatvorenie ktorého prenajimatel’ pisomne vyzve najomcu. Ak
najomca do 15 — tich dni po prevzati dodatku, ndvrh dodatku neuzatvori, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne ukoncCit’ ndjomny vztah s ndjomcom v stlade s ¢l. XI. ods. 1 pism. c), v spojitosti
s ods. 4 tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’, ktory je sprdvcom budovy so sup. ¢.16 na Namesti slobody v Prievidzi (d’alej len
,budova®), zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1 k.u. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza ako
budova — dom mestiansky (kulturna pamiatka), postavenej na pozemku s parcelnym CKN cislom
2118/1 k.u. Prievidza, ktorej vlastnikom je Mesto Prievidza, poskytuje najomcovi horeuvedené
nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi budovy.

1. Uéel zmluvy

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory najomcovi pre ucely poskytovania sluzieb, sluzieb
kadernictva a holic¢stva, ako i d’alSich ¢innosti, ktoré s danym ucelom suvisia. N4jomca bude
nebytové priestory vymedzené v ¢l. II. ods. 1 tejto najomnej zmluvy vyuzivat len pre ucely
uvedené v ¢l. III. ods. 1 ndjomnej zmluvy.

Pocas trvania najomného vztahu najomca moze dat’ prenajaty nebytovy priestor do podnajmu
tretej osobe len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

1Vv. Doba trvania nijmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditu. Najomny vzt'ah zacne plynuat’ dilom pisomného
odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Prenajimatel’ po skolaudovani predmetu ndjmu vyzve
najomcu na jeho prevzatie. Ndjomca je povinny poskytntt’ su¢innost’ na prevzatie predmetu najmu
do 5 dni odo diia dorucenia vyzvy.

V. Najomné a naklady za sluzby

Najomné

a) Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze po dobu prvych 12 ucelenych mesiacov od
nadobudnutia G¢innosti tejto ndgjomnej zmluvy predstavuje roéné ngjomné za 1 m? prenajatého
nebytového priestoru 42,76 EUR bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 19,21 m? predstavuje
ro¢né najomné Ciastku 821,42 EUR bez DPH, z toho mesa¢né njjomné predstavuje sumu po
zaokruhleni vo vyske 68,45 EUR bez DPH.

b) Najomcovi vznikne povinnost’ platit’ ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu diiom nasledujiicim po uplynuti 30 dni odo dna pisomného odovzdania a prevzatia
predmetu najmu. V pripade, ze den uplynutia tejto lehoty nepripadne na posledny den
kalendarneho mesiaca, je najomca povinny uhradit’ ndjomné a zalohové platby za sluzby
stvisiace suzivanim predmetu najmu, v alikvotnej Casti mesiaca, vypocitanej z vysky
najomného podl'a bodu 1. pism. a) a bodu 3 tohto ¢lanku.

¢) KedZe najomca nie je platcom DPH, bude platit’ rocné najomné a z neho vyplyvajice
mesacné najomné bez DPH vo vyske stanovenej v Prilohe ¢. 1, ktord je neoddeliteI'nou
sucast'ou tejto najomnej zmluvy.

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, ze po uplynuti 12 ucelenych mesiacov od nadobudnutia
ucinnosti tejto najomnej zmluvy, t.j. pocnuc 13 — tym mesiacom doby najmu predstavuje rocné
ndjomné za 1 m? prenajatého nebytového priestoru 90,00 EUR bez DPH, ¢o pri podlahove;j
ploche 19,21 m? predstavuje roéné ndjomné &iastku 1.728,90 EUR bez DPH, z toho mesa¢né
najomné predstavuje sumu po zaokruhleni vo vyske 144,08 EUR bez DPH.



Sluzby suvisiace s uZivanim predmetu najmu

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi spolu s predmetom ndjmu aj sluzby stvisiace s jeho
uzivanim, ktorymi rozumieme dodavku vodného, stocného, odvod dazdovych vod, tepla na
vykurovanie a elektrickej energie.

Vodné, sto¢né, odvod dazd’ovych vod:

dodéavka studenej vody je merand samostatnymi podruznymi mera¢mi umiestnenymi v predmete
najmu .

naklady na vodné a sto¢né budu najomcom rozpocitané pomerne podla spotrieb na jednotlivych
podruznych meracoch v predmete najmu k suctu spotrieb vsetkych podruznych meracov v objekte
na zaklade faktiry od dodéavatel'a vodného sto¢ného.

naklady na odvod dazd’ovych vdd budu rozpocitané na zaklade faktiry dodavatela za odvod
dazdovych vod medzi jednotlivych najomcov uzivanych priestorov v pomere prenajatej
podlahovej ploche k sti¢tu podlahovych pléch celého objektu

Teplo na vykurovanie

vykurovanie predmetu najmu je zabezpeCené prostrednictvom samostatnej spolocnej plynovej
kotolne, nachadzajucej sa priamo v objekte predmetu najmu

meraniec mnozstva dodaného tepla je zabezpelené samostatnymi meraémi tepla pre jednotlivé
nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte predmetu najmu.

nakladmi na dodavku tepla na vykurovanie sa rozumeju vsetky naklady, potrebné na vyrobu
a dodavku tepla, t. j. najméa: naklady na dodavku zemného plynu, elektrickej energie potrebnej na
dodavku tepla, vody ajej upravy, naklady na obsluhu, Gdrzbu a prevadzku plynovej kotolne,
naklady na vykonavanie vSetkych potrebnych odbornych prehliadok a skuasok atd’.

naklady na dodavku tepla budii rozpocitané jednotlivym ndjomcom v pomere namerané¢ho
mnozstva tepla jednotlivych meracov tepla k suctu vSetkych meracov tepla v objekte predmetu
najmu.

Elektricka energia

dodavka elektrickej energie je zabezpecena pre nebytové priestory v objekte predmetu najmu
prostrednictvom jej dodavatela, ktory tito dodavku fakturuje na zaklade celkového dodaného
mnozstva elektrickej energie nameranej fakturaénym meradlom v objekte.

spotrebovana elektrickd energia je v jednotlivych prevadzkach merand samostatnymi podruznymi
elektromermi.

naklady za spotrebovanu elektricku energiu budii najjomcom rozpocitané pomerne podla spotrieb
na jednotlivych podruznych elektromeroch v predmete najmu k suctu spotrieb vsetkych
podruznych elektromerov v objekte na zaklade faktiry od dodavatel’a.

Zoznam meraCov jednotlivych energii v predmete najmu, sich identifikaénymi udajmi
a pociatoCnymi stavmi, budu uvedené v protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Najomca predmetu najmu je povinny vzdy na poziadanie poskytnut stcinnost prenajimatelovi,
potrebnll na vykonanie odpoctov a kontroly funkénosti jednotlivych meracov.

. Spolu s ng§jmom sa najomca zavézuje prenajimatelovi hradit’ i zalohové platby za sluzby, ktoré

s ngjmom suvisia mesacne vo vyske 108,00 EUR s DPH na dodavku vody, elektrickej energie,
dazd’ovej vody, nakladov na dodéavku tepla na vykurovanie a to na zaklade prilohy €. 2, ktora je
neoddelite'nou sucast’ou tejto ndjomnej zmluvy.

. Pri zmene vySky DPH bude vyska ndjmu a platieb za sluzby primerane upravend o zdkonom

stanovené DPH.

Na nijomné ina sluzby bude prenajimatel kazdorocne vyhotovovat splatkovy kalendar.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové kalendare bude
akceptovat’, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak najomca prenajimatelovi do 14 dni
nedoruci potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’ povazovat za potvrdené.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvySit vySku najomného kazdy rok o mieru inflacie,

v stlade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1. prislusného
kalendarneho roka. V pripade, ak ddjde zo strany prenajimatela k rozhodnutiu o zmene vysky



najomného, ndjomca je povinny platit’ ndjjomné vo vyske stanovenej prenajimatel'om v splatkovom
kalendari, ktory bude ndjomcovi v priebehu roka doruceny. Pri deflacii sa vySka ndjmu nemeni.
Néjomca s tymto postupom prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

7. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi ndklady za odobraté energie z odberného miesta.
Cena energii od ich dodavatel'ov je stanovend pre prislusny rok (obdobie) v stilade rozhodnutiami
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze
v pripade rozhodnutia prislusného organu o zmene ceny, bude prenajimatel’ najomcovi uctovat
zalohové platby za energie a dalSie sluzby, ktoré snajmom suvisia na zaklade zmeneného
splatkového kalendara, ktory prenajimatel’ ndjomcovi na prislusné obdobie doruci.

8. Pre pripad, Ze sa najomca stane platcom DPH je povinny bezodkladne, najneskor do 3 dni odo dia
obdrzania rozhodnutia z danového tradu, oznamit’ tito skutoc¢nost’ prenajimatelovi. V opacnom
pripade zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi
vznikla.

9. Po ukonceni zGctovacieho obdobia, ktory je kalendarny rok, vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi
vyuctovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu najneskér do 30.4. roka nasledujucom
po zuctovacom obdobi, vystavi vyuctovaciu faktiru so zohl'adnenim zalohovych platieb a nasledne
na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar — za sluzby na nasledujice ziuctovacie obdobie a to
v zavislosti od vysky nakladov, spotrieb energii za predchadzajuce zictovacie obdobie aceny
energii na nasledujiuce zuctovacie obdobie. Vytétovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu bude rovnakom Case vykonané aj najomcovi, ktory ukoncil najom v priebehu zictovacieho
obdobia.

VL Platobné podmienky

1. Vdenn podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ na Gcet prenajimatela sumu vo vyske
360,00 EUR, ktora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a §kod, ktoré by
mohli vzniknut' v ¢ase trvania ndjmu. Kaucia bude ndjomcovi vratend do 15 — teho dna
nasledujuceho mesiaca, v ktorom doslo k skonceniu najmu a odovzdaniu predmetu najmu spat
prenajimatel'ovi. V pripade vzniku $§kod, nedoplatkov na najomnom alebo na nakladoch za
poskytované sluzby (ktoré boli vycislené do ukoncenia doby najmu dodavatelmi poskytujticimi
sluzby), alebo z dévodu neuhradenia faktury/faktar, bude najomcovi tdto suma o tieto kratena.
V pripade, Ze najomca ukon¢i najomny vztah pred vylictovanim sluzieb suvisiacich s uzivanim
predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny zadrzat' cCast zabezpeky vo vySke rozdielu
predpokladanych skutoénych nakladov na sluzby a uhradenych zalohovych platieb za zaétovacie
obdobie do casu fakturacie vyuctovania.

2. Mesacné zalohové platby za naklady za sluzby, ktoré su stanovené v splatkovych
kalendaroch ¢. 2 k najjomnej zmluve uhradi najomca bez vystavenia faktiry prenajimatel'om na
ucet prenajimatela a to vzdy do 15. diia prislusného mesiaca.

3. N4jomné za prenajaté nebytové priestory uhradi ndjomca formou  pravidelnych mesacnych
splatok podl'a pripojenej Prilohy €. 1 k najomnej zmluve.

4. Prenajimatel’ sa s najjomcom dohodol, ze najomca bude takto vypracované splatkové
kalendare za najom a sluzby akceptovat’, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, Ze najomca
prenajimatelovi do 14 dni nedoruc¢i potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel
povazovat’ za potvrdené a ndjomcom akceptované.

VII. Sankcie

1.V pripade omeskania s uhradou mesacnych platieb za ndjom a naklady za sluzby
v dohodnutom termine ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov za sluzby, bude
najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za



kazdu zaslanti upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ uctovat’ najomcovi poplatok vo
vyske 2,50 €.

VIII. Prava a povinnosti ndjomcu

N4ajomca je povinny:

a) ZabezpeCit primeranii ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal ndjomcovi do
najmu.

b) Zabezpecovat’ plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich zo v§eobecne zaviznych pravnych
predpisov pre uzivanie nebytového priestoru, ako napr. deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

¢) Uhradit prenajimatel’ovi Skody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi sam alebo d’alSie osoby,
ktoré mu budt pomahat’ v ¢innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatel’a.

d) Nabhlasit’ prenajimatel’ovi vSetky zavady pri doddvke vody, tepla na vykurovanie a elektrickej
energie. Umoznit’ prenajimatel'ovi vykon oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

e) Poistit’ jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné naklady.

f) Umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatého priestoru primeranym spdsobom
za ucasti ngjomcu.

g) Zabezpecit’ upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady.

h) Vykonavat' vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola sposobena
vylucne v dosledku vykonavania prevadzkovej cCinnosti ndjomcu a kompletnti udrzbu
prenajatého priestoru a zabezpeCovat' revizie ako 1iodborné revizie vsetkého druhu
v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.

1) Najomca je povinny zabezpecovat tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podl'a zékona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

j) N3ajomca je povinny zabezpecovat’ dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

k) Umoznit doddvatel'ovi a prenajimatel’ovi pristup k meraCom spotreby energii v pripade, Ze su
umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

1) Starat’ sa, aby nedoslo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade, ze su
umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) Do 5 dni pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmeny v Obchodnom registri, resp. Zivnostenskom
registri, tykajlice sa adresy, obchodného mena, Statutdrnych zastupcov, spdsobu konania za
spolo¢nost’ - v opa¢nom pripade zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do
obchodného registra, neprechadza tato najomna zmluva na pravneho nastupcu firmy. Obdobne
to plati i pri zaniku, rozdeleni alebo zluc¢eni firmy. Uzivat’ prenajaty nebytovy priestor moze
len najomca. Tato najomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim
novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je najomca a to v akejkol'vek forme.

n) V posledny deit doby ndjmu je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi prazdny nebytovy priestor,
v bezchybnom stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, v opatnom pripade si je
vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytovych priestorov —
podl'a § 218 ods. 2 Trestného zakona.

N4ajomca je opravneny:

a) Pouzivat’ svoje reklamné a propagacné nosi¢e na oznacenie miesta svojho podnikania. Na
ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako i na  velkost’ a farebné prevedenie
potrebuje njjomca predchadzajuci suhlas prenajimatel’a. Rovnaké podmienky platia aj na
umiestnenie  reklamnych ploch na vonkajSich stranach objektu, ktory je v sprave
prenajimatel’a.

b) Dat prenajaty nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

c) Stavebné a iné upravy v nebytovom priestore méze najomca realizovat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca odsuhlasené stavebné Gpravy vykona na vlastné
naklady bez naroku na uhradu pri ukonceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.



d) UzZivat prenajaty nebytovy priestor méze len ndjomca. Tato ndjomna zmluva neprechadza na
pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spoloc¢nosti, ktorej ¢lenom by bol
najomca, a to v akejkol'vek forme.

Néjomca nezodpoveda za skody spdsobené na inZinierskych sietach, ktoré nezapri€inil svojim

konanim, alebo nekonanim, na ktoré bol povinny, medzi ktoré patri napr. upchatie kanalizacie,

unik vody z dévodu prasknutia vodovodného potrubia.

Néjomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatel’a ho prebera na zaklade

odovzdavacieho a preberacicho protokolu v stave, v akom sa nachadza pri preberani nebytového

priestoru od prenajimatel’a.

IX. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpecCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené
a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii anakladov za sluzby, na poziadanie ndjomcu preukazat
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnutie predlozené
prenajimatel’ovi dodavatel'om poskytujucim sluzby.

¢) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat dodavku sluzby pre najomcu.

d) Na zaklade Ziadosti ndjomcu, zabezpecit umoznenie kontroly stavu meracich zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit' najomcovi, v nadvéznosti od oznamenia od dodavatel'ov, ze buda
vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava ndjomca, pokial’ sa nejedné o
havarijny stav.

f) Upozornit’ najomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovu nehodu, ktora ohrozuje
bezpecnost’ zivota alebo majetku a znamend prerusenie dodavky vodného. Ak najomca
nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel’ moze obmedzit alebo prerusit’ dodavku sluzieb:

a) Pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatel'om.

b) Priudrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

c¢) Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

d) Priudalostiach Zivelnej pohromy.

e) V stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade, alebo ak prislusny
vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodarenie s pitnou vodou, resp.
uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto tipravou;

f) V pripade, ak je najomca v omeSkani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za sluzby
prenajimatel’ mu moéze uréit’ primeranu lehotu na ich thradu. Tato lehota neméze byt kratSia
ako 15 dni odo dna dorucenia vyzvy.

g) Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ opravy a udrzbu predmetu najmu vacSieho rozsahu len na
zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnt aj ostatné podmienky
realizécie. Ich realizaciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi a zabezpecovat’ sluzby, ktorych

poskytovanie je suzivanim spojené anajomca si ich poskytovanie nezabezpeCuje na zaklade

vlastného zmluvného vztahu.

X. Vseobecné ustanovenia

Najomca oznaci nebytové priestory na vlastné naklady.



V pripade skoncenia najomného vztahu podla podmienok tejto zmluvy, déva ndjomca
prenajimatel’ovi sthlas, aby vypratal veci najjomcu z nebytovych priestorov na jeho naklady
pokial’ si tieto najomca nevyprace do terminu odovzdania predmetu najmu. Tento postup moze
prenajimatel’ zvolit po tom, c¢o najomca ani na pisomnd vyzvu v lehote stanovenej
prenajimatel'om nesplni uvedené povinnosti.

XI. Skon¢enie doby najmu

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou - zdévodov uvedenych v ustanoveni § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov;

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dovodov hrubého porusenia povinnosti
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruSeni ndjomnej zmluvy je vypovedna lehota 5 dni

azaCina plynit prvym dnom nasledujucim po doruceni vypovede. V ostatnych pripadoch je

vypovedna lehota trojmesac¢na a za¢ne plynat od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti najomcu je prenajimatel

opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od tejto zmluvy nadobuda ucinnost’ dnom

doru¢enia oznamenia prenajimatela o odstipeni ndjomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu
zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatela na nahradu skody.

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak n3jomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela neprevezme predmet najmu,
neuzatvori s prenajimatelom dodatok k najomnej zmluve, ktorym by sa akceptoval
realny stav oznacenia nebytovych priestorov, vymeru nebytovych priestorov a vysku
ngjmu — podla udajov vymedzenych v technickej dokumentacii po ukonceni
rekonstrukcie budovy;

- neplati ndjomné a sluzby spojené s najmom riadne a vcas,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho Cast’, bez suhlasu prenajimatel’a do uzivania tretim
osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim,

- ak najomca vykona bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy do
predmetu najmu, alebo umiestni bez suhlasu prenajimatel’a reklamné oznacenia, oznacenia
prevadzky na predmete najmu, alebo na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit’, alebo vznikne,
Skoda na predmete najmu alebo ak najomca bude prenajimatelovi branit’ vtom, aby
kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade so zédkonom a touto zmluvou.

Najomca je povinny pri skonceni najmu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi na

zéklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude obsahovat’ udaje

o stave nebytovych priestorov ako i udaje o pripadnych $kodach spdsobenych najomcom. Pokial’

najomca tato svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sam vypratanie najomcu z nebytovych priestorov - naklady znasa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym sposobom, na naklady najomcu.
V pripade ak si najomca neprevezme uskladnené veci ani po vyzve prenajimatela, tento je
opravneny zabezpecit’ likvidaciu veci na naklady najomcu.

V pripade, ak ku diiu skoncenia ngjomného vztahu nebude mat’ nijomca vysporiadané vsetky
svoje penazné zavizky ztejto zmluvy vocCi prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri vypratani
najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupovat’ podla § 672 Obcianskeho zékonnika,
teda zadrzat’ hnutel'nt vec, resp. veci, patriace najomcovi, za i¢elom zabezpecenia svojej splatnej
pohladavky, vyplyvajicej znadjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania a dovod
ich zadrzania.
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XII. Dorucovanie

Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Ak nebol najomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved z njjmu zastihnuty, hoci sa v mieste
dorucenia zdrzuje, doruc¢ovatel’ ho vhodnym spdsobom upovedomi, Zze mu zasielku pride dorucit’
znovu v den a hodinu uvedent v oznameni. Ak zostane i novy pokus o doru¢enie bezvyslednym,
ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym spésobom
upovedomi. Ak si najomca zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny
den tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa najomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou
skuto¢nost’ou ndjomca stihlasi.

XIII. Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ , na zaklade § 47a

zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov, diilom
nasledujiicim po zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatel’a.

. Tato nagjomna zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou na zaklade ¢islovanych dodatkov

k tejto zmluve.

. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy su prilohy — €. 1,2 a €. 3 tejto ndjomnej zmluvy.
. Na pravne vzt'ahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia

zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb.
ongme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ako 1 dalSie pravne
predpisy platné na tizemi SR.

. Tato zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000

Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na webovej

stranke prenajimatela.

. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tito

zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.
Tato zmluva onajme nebytovych priestorov je vyhotovend v2 exemplaroch, zktorych 1
vyhotovenie nadobuda prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuida najomca.

Priloha ¢. 1: Splatkovy kalendar - N4jom,
Priloha ¢. 2: Splatkovy kalendar — Sluzby
Priloha ¢. 3: Vykres 1. NP

V Prievidzi dna 22.05.2019

Za prenajimatel’a: Najomca:
JUDr. Jan Marticek Iveta Sol¢aniova
konatel’ SMMP, s.r.o



